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Neue Urteile zum Eigenbedarf

Vermieter sollten wissen, wie weit sie gehen kénnen

BEr DEN MEISTEN ordentlichen
Kiindigungen geht es laut Mieter-
vereinen um Eigenbedarf. Beson-
ders oft wird der Anspruch ange-
meldet, wenn die Wohnung ver-
kauft wurde und der neue Eigentii-
mer in die eigenen vier Winde
einziehen mochte. Der Wunsch al-
lein reicht aber nicht aus, dem Mie-
ter zu kiindigen. Es gilt der Grund-
satz: Kauf bricht nicht Miete. Ei-
nem Mieter darf nur gekiindigt
werden, wenn der Vermieter dafiir
ein ,berechtigtes Interesse“ nach-
weisen kann. Das liegt vor, ,,wenn
der Vermieter die Riume als Woh-
nung fiir sich, seine Familienange-
horigen oder Angehorige seines
Haushalts benétigt” (§ 537 BGB).
Der Vermieter muss dabei ernst-
hafte, verniinftige und nachvoll-
ziehbare Griinde fiir seinen Nut-
zungswunsch nennen koénnen. Be-
schreibt er seine aktuellen Wohn-
verhéltnisse iibertrieben negativ, so
kann daraus laut einer aktuellen
Entscheidung des Bundesgerichts-
hofes (BGH) noch keine Ungiiltig-
keit der Kiindigung abgeleitet wer-
den (Az: VIII ZR 70/09). Wird aller-
dings der Eigenbedarf nur vorge-
tiauscht, hat der Mieter einen
Schadenersatzanspruch (unter an-

derem fiir Umzugs-, Makler- oder
Renovierungskosten). Das gilt so-
gar dann, wenn der Mieter gar nicht
aufgrund einer Kiindigung, son-
dern aufgrund eines Aufhebungs-
vertrages ausgezogen ist. Entschei-
dend sei, dass der Vermieter den
Mieter glauben lief}, er miisse we-
gen Eigenbedarfes ausziehen
(BGH, Az: VIII ZR 231/07). Hier ei-
nige typische Fille, die Vermieter
kennen sollten:

B Ersatzwohnraum: Hat der Ver-
mieter im selben Haus oder in der-
selben Wohnanlage eine leer ste-
hende Wohnung, muss er sie dem
Mieter anbieten. Tut der Vermieter
das nicht, so ist die Kiindigung we-
gen Rechtsmissbrauch unwirksam.
(BGH, unter anderem Az VIII ZR
276/02 sowie aktuell VITI ZR 78/10).
Zudem muss er gut begriinden kén-
nen, warum er ausgerechnet die ge-
kiindigte Mieterwohnung benétigt
und sich nicht mit der leer stehen-
den zufrieden gibt (Bundesverfas-
sungsgericht, Az:1BvR 416/90).

m Uberhohter Bedarf: Der An-
spruch des Vermieters muss ange-
messen sein. Wenn etwa fiir die ge-
rade volljahrige Tochter eine mehr

als 100 Quadratmeter grofke Woh-
nung herausgegeben werden soll,
sprechen Richter vom iiberhéhten
Wohnbedarf, und die Eigenbe-
darfskiindigung scheitert (Landge-
richt Bremen, Az. 2 S 324/91).

B Absehbarer Bedarf: Wenn der
Vermieter schon bei Abschluss des
Mietvertrages wusste, dass er bald
die Wohnung fiir sich selbst beno-
tigt, soll er das sagen. Tut er das
nicht, verhilt er sich treuwidrig,
und die spitere Eigenbedarfskiin-
digung ist aus diesem Grund unzu-
lassig  (Bundesverfassungsgericht,
Az: BvR 308, 336, 356/88).

Selbst bei einer einwandfreien
Eigenbedarfskiindigung kann der
Mieter den Auszug noch abwenden
— wenn er sich erfolgreich auf die
Sozialklausel beruft (§ 574 BGB).
Einer ordentlichen Kiindigung
kann der Mieter demnach wider-
sprechen, wenn die Kiindigung fiir
ihn oder fiir Angehorige eine Hirte
bedeutet. Typische Fille sind bei-
spielsweise ein hohes Alter des
Mieters, eine lange Dauer des Miet-
verhiltnisses, schwere Erkrankung,
Behinderung oder Schwanger-
schaft. Marc Lehmann

Das Ruhrgebiet lernt schoner schrumpfen
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eingerichteter Beirat aus Architek-
ten, Landschafts- und Stadtplanern
die Bauherren bei der Fassaden-
und Gartengestaltung oder in ener-
getischen Fragen.

Im Gegensatz zu dem abgerisse-
nen Bergwerk ,Graf Bismarck”
sind grofée Teile der 1995 stillgeleg-
ten Zeche ,,Consolidation” dank
Biirgerprotesten stehen geblieben.
Auf dem 30 Hektar groften Gelén-
de, das friiher nicht zugénglich war,
spazieren inzwischen Bewohner
mit ithren Hunden in einem Park.
Und das ehemalige Liiftermaschi-
nengebiude ist seit 2001 die Spiel-
stiitte des ,,Consol-Theaters*.

Im benachbarten Essen und
Dortmund wird der Strukturwan-
del schon lange mit Industriekultur
und neuen Stadtvierteln auf alten
Industriebrachen bewiltigt. In Es-
sen ist die ,,Zeche Zollverein® als
Industriedenkmal ein Wahrzeichen
der Revierstadt. Dagegen verwan-
delt Dortmund derzeit das Gelinde
des ehemaligen Stahlwerks ,Her-
mannshiitte“ in einen neuen Stadt-
teil, in dessen Mitte noch in diesem
Jahr ein 24 Hektar groféer See ent-
steht. In ihren Innenstidten setzen
die beiden grofiten Ruhrgebiets-
stidte auch auf grofte Einkaufszen-
tren. In Essen beispielsweise wur-
de im Oktober 2009 am Limbecker
Platz das grofdte Shoppingcenter

Deutschlands mit einer Verkaufs-
flache von insgesamt 70 000 Qua-
dratmetern erdfnet.

Erich Schmitz kann dariiber nur
milde ldcheln. Zu viel hat er in sei-
nem Leben erlebt: das lebendige,
von kleinen Einzelhidndlern ge-
pragte  Vorkriegs-Gelsenkirchen.
Den hastigen Wiederaufbau nach
den verheerenden Kriegszerstorun-
gen. Die Wachablésung der kleinen
Geschéfte durch die groféen Waren-
hiuser in den 1960er- und 1970er-
Jahren. Und nun die Flut der Shop-
pingcenter in fast allen Ruhrge-
bietsstidten. ,,Gelsenkirchen®, sagt
er, ,ist besser als sein Ruf.“ Auf ein
Einkaufszentrum in der Innenstadt
koénne er getrost verzichten.
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OBJEKT DER WoOCHE

ANZEIGE

Oberhalb des vollig neu entstehen-
den Hafens Port Adriano in Nova
Santa Ponsa thront diese elegante
Luxusanlage, die viel Erholung und
Entspannung verspricht. Philippe
Starck, der bekannte, franzosische
Industriedesigner, verwirklicht sich
in diesem einzigartigen Sporthafen,
der im Sommer 2011 fertig gestellt

sein wird. Dank des neuen AuRen-
kais werden hier kinftig Gber 500
Liegeplatze fur Yachten mit bis zu 60
m Lange entstehen. Eine Geschafts-
zeile der besonderen Art ladt bald
mit Designer-Shops und gehobenen
Restaurants zum Flanieren ein.

Die geschmackvoll moblierte Gar-
ten-Wohnung ist eingebettet in weit-

ANLAGEOBJEKTE - MEHRFAMILIENHAUSER

laufige Garten am Meer, mit sub-
tropischer Poollandschaft. Sie stellt
in Groe und Lage ein ausgespro-
chen attraktives Preis-Leistungs-Ver-
haltnis dar.

Die bebaute Flache betragt 176 Qua-
dratmeter und beinhaltet drei Schlaf-
zimmer, zwei Bader, einen hellen
Wohn-Essbereich, eine moderne Ein-
baukliche sowie 34 Quadratmeter
Uberdachte Terrasse.

Besonders reizvoll sind weitere frei-
stehende Terrassen sowie ein pri-
vates Gartchen mit Zugang zu einem
der Gemeinschaftspools.

Selten bei Wohnungen auf Mallorca
ist auch eine fir den Winter so vor-
teilhafte Zentralheizung. Marmorbo-
den, Klimaanlage w/k und der Gara-
genplatz runden dieses Angebot ab.

Weitere Fotos zu diesem Objekt so-
wie eine ausfuhrliche Beschreibung
finden Sie unter Referenz 51010-WS
auf unserer Webseite:
www.firstmallorca.com

Mallorcas meistbesuchte Immobili-
enseite.

FIRST MALLORCA®

S witbew irrereiulen Farfneranfati

Ihr Ansprechpartner:
Jurgen Schulte
Verkaufsberater

Wir freuen uns auf Ihren Besuch!

Preis: 595 000 Euro
Ref. 51010-WS

Hauptburo
Tel. +34 971 679 444
info@firstmallorca.com

www.firstmallorca.com

ANZEIGE

Zinshaus 6,5 % Rendite
Objokt Nahe Hamburg, Bj. 12688, 15
Wehnungen + 20 Tielgaragenplitze,
kginInstandhaltungsstaw, vollvermie-
tel, Miateinnshme p.a. 10341578 €
zrgl Maklproourtage 8,25 %,
Anmprechp, He, Subr, Tel 040/94 38 360

P ———— Y

Rhein-Main-Gebiet
Kapltalanlage, 8 % Rendite,
never Textifachmarkt (KIK)

mit Photovoltalkanlage,
KP 1 095 000,- € notto,
Tel,: 06074-48 77 537

Unsere aktuellen
Sonderthemen

Wohnen am Wasser -
Deutschlands Seen
Immobilien in Bayern
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sichere und pr oTitable

Kapritalanlagi

Projektentwicklung
zum Verkauf

ANGEBOTE

www.ho

Beste Perspektiven fiir lhr Kapital!
Mimchen, gepflegtes mnemtidisches
Geschaftshaus chne HEnD‘-.l-aanlgss'!al-
Randite 5.8 %. Kaufpreis 5.350.000.-
i Makleralisinautireg Hosar KG
Tel. 088/ 538 00 19 o. 0171-623 22 20

n bilden und fu

o Vorsongen

[RRNIS—— .

Wir verkaufen:

Denkmalgeschiitztes Villenensemble

nahe Frankfurt a.M.

ruhige, campusdhnliche Anlage mit 8 Einzelkulturdenkrmalar
mit sinar Gesamtwohnfliche von ca. 5.500 m?—
Abschreibung gem. § 7i moglich,

Die geplante Vorsteuerrendite des sanierten Ensembles liegh
bel ca. 4,4 % p.a. Die anteiligen Sanierungskosten gem. § i
liegen bal ca. 70% des Gesamtvalumens.

ser-immobilien do Bei Interasse Obersanden wir lhnen geme die relavantsn

Unterlagen.

DWW 40888 DIE WELT, 10445 Berlin

Immo.-Paket Idar-Oberstein Entwicklungsfihigos
Rh/PL,, Stadl der Edelsieine, 4 MFH, Borogebiude in Bremen
Top-Lage,  Top-Aussiatiung, ca. 18 400 m?, Baujahr 1975

2,200 m WL, ME poa. 1300000, - €, KP:
1.700.000,- €, Tel 0171 -645 78 (G

2.0 Mio, Euro + 3,57 % Provision
Kaisor Roal Estate, 0211-688 708 11

Winterauktionen i
vom 09. bis 11. Dezember 2010 “#;

Mark

Rendite: 9,50 % p.a.!

Dusseldorf, Hannowver, Bremen, Dres-
den, Trier, Lesr, Bielefeld etc, Ver-
trage bis 18 Jahre, Courtage: 357 %

in Barlin,

Pflegeheim Projekt Ffm.

Miete p.a. 679 Te, 200, KP & 1,45 Mio.

Info@immofinanz-es.de

Denkmalschutz-Immaoabilie

Lidl-Markt - 15 J-MV
+ KIK-Markt 11 L ph. Hamburg J46 201,100 € &P
2463 Mio, + 0L, Dber 00 weiters Ob). wom 0,5-12 M,
! delaemmabibion de
Tl Q4774 36 00 02 auch Sa. + 5o,

2 % Rendite

Waohn- und Geschiltshaus
in SonnebanyThir
Kaltmiate p. a. 248 000,- €
guter Bauzustand, ca. 2685 m? NIl

Berlim-Wilmersdorf,

e Auftrag der Eigentiimer versteigem wir im
abba Berlin Hotel, Lietzenburger Strafie 89, Berlin
insgesamt 165 Immabilien v, a.

Renditeobjekte / Mietshdauser

Berlin-Moabit, Erasmusstrafie 4

Bi. ca 1903, aulwendig =aniert. Wohn-/Nutzfl. ca. 2137 m?
|ahresmicte netto) ca € [35.889—

Mindestgebot (Auktionshmil)

Hohenzollerdamm 11 / Diisseldorfer Strafie
Leerstehendes Gebaude mit 11 WE und | GE, insg. ca. 700 m?

.............................. <€ 1.475.000~"

PRI —— T Y

2 R Kaulprais 2 700 000,- €
Tal: 0441-955 000« Fa: D441-855 00-20 Bj. ca 1962 Grdpr ca. 394 m* - Neubebauung mdglich

B direkt v. Eigoentumer 0172-240 23 15

Immobilien auf den Kanaren maliGonerae-brokernde || ——ramrere e — Mindestgebot (AUKIONSHII) ooy € 895,000,
ithelcieutsch , sanderl, wermigtel, latzt in Anlage-lmmabilian
am 20./21. November 2010 Sofarpark 2,322 MW || [Geworbeabjokt Sanitz bel Rostock| | =520 0o, ¢iat = 1owcod. €117 || RSN Berlin-Spandau, Mertensstrafie 125,125 a
T;::uﬁ::l'ihm 5010 :hfrf;rﬁlf r(r‘:{iﬂ?-r:fmrﬁ:r:aﬂ Tol, 09903 - 16 ‘rnumg.u [ Bi. ca 1967 Grdgr. ca 1289 m?. |0 WE mil ca 835 m?, davan
i i nahne T T S R LT P — — & WE mit ca. 620 m?* vermletet

Anzeigenschluss: Jahresstromertrag 890000, € || | eI BEr el N || Tiniversitiitastadt Timenan || oo o mummeth lahesmiete (netio/1st) ca € 33.552~
]-8 NOVEmbEI' 2010: ].O-CID U hr Kaulpreis: 6350 000, € ﬂil‘p{"‘_lp'l kit gegen Ensgell Ubemmedrerian war: Wahn- u. Geschéftshaus im Stadt- Mindestgebot (Auktionslimil) ..o € 480.000,-"

Saridse Anfragen 03585-413 TO BS
mzdintirn.de

Top-lmmobilie in OWL

Spitzen-Gewerbeimmobills [(O-Nr. 2677),
Des Ohiskt wurda arst im Joahre 2000
arnchiat Vorzlighches Standort/Autobahin
rubtinger. Rd. 3320 m*  Areal
55 Kfz-Stellplitze, Es besteht ein bngiris-
Tigae Mintvertrag, mit der Opticn aul wel
tare Varifingerungen, mil einer ' weltwell
bekmnnlen, nambalien | Uslernalimens
kiettn, ME rd. 1583.400- € netto/pa.
KP 188500000 € 3.57% Waufermprovision

Immobilien-Service Falco Buller KG, IVD
Portastr. 2, 32545 Bad Oeynhousen
Tel, 0573117 60 B0 - www, bullsr-immobs nds

kern, Roprésentative Stadivilla, vall-
saniorl, Netto-Kaltmiete p.a 63 278 €
853 m? NI 1/3 Wohn 2/3 Gewerbe
Kaufprais 880 000,- € Netto,
Provigionafre « infs 017 1/8600290

dery, Kaufpress € S50.000 - (Grundsbick awl M
IVD-Makler Mohr & Brochi, 040/30 37 53 60

Minster, Mahe historische Altstadt
Investor
y Mir exkivmives MFH, 10
WE, 12 TG-Stalfpiéize, BEE m* Wi,
ruhigpe Wohnlage, mif Gemehmigeng,
gesucht. KP 2,45 Mio, €
Tel.: 0174-82 72 343

Berlin-Kapenick, Wendenschlofstrafie 154 — Arztehaus
Bj. ca 1920 Grdgr. ca. 815 m®. 2 GE miL ca 384 m?
dhresmiete Inetto) ca € 27.349,—
Mindestgebot (Auktionslimit) ..o

hedn Bautrd
. . .
S8 u.a. Fachmarkie, Miubail Bastond oder
pjiart £l g, bugack @ meodilen: Cussck. dn
= 06033 /827 32 ¢ Pz -1 R2IT 34

Immobilien an Nord- und Ostsee
Immobilien auf Mallorca
Rund ums Haus - Wohn(t)raume

e & 195,000, —°

d4er Paket Osten NEU

Berlin-Helligensee, Edeltrautweg 16b — Wassergrundstiick
Gewerbeobjekt mil Restauant- (Bl ca. 1971) und Hotéltrakt

(B ca. 1993) Grelgr ca 2004 . Nutzll insg. ca. LOIS m?
Mindestgebot (Aukbonsimil) e € 798.000,—"

Neubau
Kredsstadt in Bayern, 15 J
Ebarhardt

LIDL, NETTO, PENNY
Miete p.a. 9590 TE, KP 12, Hache

info@immofinanz-es.de

LY 1a-Aipter

Immobalien
Tel. 07144/9015 52, FAX -/138 40

Hochwertige Rend Heobjekte
Woh- u. Geschiftshiuter, 58:Markle, FM7, B2
{UH, Diisseldort, Leipria, andesn Geallstidte,
wan 0,5 - 21 Mio. €
Mkl @51%3-57 00 34, info@pei-invesd e

am 27./28. November 2010

Anzeigenschluss;
25. November 2010, 10.00 Uhr

Hide Wi HHk

Burger King & Lowen Play

Sachaen, Mete p.a. IR1600, 8P €22 M
infoi@immofinanz-es.da

Berlin-Mitte, Chousseestrafie 43 / Schwarzhopfstrafie
gegenitber BND Fontraie — Baugrundstiick

Crdgr ca 953 md, mbgl BGF ca. 3970 m?

Mindestgebaot (Auktionshimith s & 480.000—"

Waohn - und Geschafishaus
mill Genehmigung 10r 233 m’

AE: Iy = Hotelprojekt auf Riigen Photovoliali- Aniagen g I .
. L L E - ﬁ! E RT E || Pk SRR ||| Fencite, von 200 Kiip bis 5 MWp. 1.807 m' Wohmn/Nuteliache, 23 16 Leipzig, Oststrafie 106 — WGH nahe Uniklinlken
Anzeigenauftrage senden Sie bitte an; Wechseln Sie jetzt in Sachwerte |||T.040/420 46 6.0 - ww.is-immebilisn.de] || > perrs i oicn for 20 dafirs dia hohe . i ’K".’e"n.";»ﬁﬂ'“ B £ O it Clu TIPS U WA D 1% T &l o 1

hugmm? ahresmicie (notto) ca. € 38.968,— (hohes Mictsielpommgspotantial)

k. € 13,5 Mio.

£.B.: Nahversorger s Arziehaus, & Mio.,

Anzeigenabigilling Tel 089 99 89 00 0

: ; fr Exklusive Kapitalaniage Gewerbe und Wohino A auchin I, F, CZ, GR, BG Mindestgebot [AUKUONEIMIN i £€ 350.000,-"
. - & % Rendite # Hotel + Elektronikmarks, e Limieid. Inrenstedibios.: vall vermiaist fos GRter: [mmokHl
DIE WELT/WELT am SONNTAG Imrmabilien 15 Mio., 8 % Rerdite » Wohnungspa T P € 8.3 o £l Prohaicet | " Totalons: 0151 -mﬁr-]la :!-lgg-'l

B immebden Cons GmsH
Tl (211540 76 0514

BESTE ANLAGEOBJEKTE
Hamhiiiry, Eeotmus ME ca, #00.000- satte 5.3 Mo o
Bedin Geschialtshs, ME o8 487 O00-netin 4.5 Mia €

Ubier a0 weitere Amgebote - waw ph-dmmobilies de
PETER HOFFMANMN IMMORILIEN: = 040/822 1220

Magdeburg, Humboldtstrafie 15 — attraktive Stadivilla

Bj. ca 1900 Sank¢rt Grdgr. <a. 1313 m?. 3 WE mil ca. 433 m?,

| GE ca. |42 m* |Jahresmicte (neno) ca. € 29.904,—
Mindestgebot [AukbONSImL i T 325.000,—*

“rxgl Auktions-Courtage aul don Zuschisgsposis

Brieffach 24 50

Axel-Springer-Strai3e 65 « 10867 Eerlin

Fax: 030725 81 35-810
immoteam-anzeigenservice@axelspringerde

kete, ab 1 Mio., 8% Rendite « Alten
pllegeheima, 7-9 % Rendite

Kontakt: info@firstclass imvest.com
‘www firstclass-invest.com

SOLIDER IMMOBILIENBESITZ
iN TOPLAGE MUNCHENS!

Cepliegtes Mehriam.-Haus, Gesamt oa

NEUBAU ETAP HOTEL IN ULM/ZENTRUM
Fertigstellung 30.07.2011, Festpachtvertrag mit ACCOR
15 Jahre, Miete 451.320 Euro p. a., Kaufpreis 6.950.000 Euro,
EX-Rendite dber 10 % maglich.

Info: Alfred Stepper, Finanzberater, Tel.: (0 70 82) 8 39-00
Fax: (0 70 82) 9 38-01 - E-Mail: astepper@t-online.de

Bitte verlangen Sie unseren Kostenlosen Katalog)

saEm' Wonn Ntz s, &0 Grundstick. | | | Denkmal-immobilie in Aachen DEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG
- T PR, B IS HaULGH IV LAAUEINI IR . EiAT fiir Kapitalanleger u. Eigenmutzer Neubau Lebensmittel-Discounter zum 11,25-fachen Kurfiintendamm 206, 10719 Berdin
DIE ®WELT R BRI il psirbetde i g Sy ab 399,000~ € Magdebung (EW 230 000), Lage km Stadtpebiet, Neubau 2011, 15-Jhe Mistvertrag Telofon 030,/884 68 80, Fax 030,884 05 558
S . v i JHE = ! h-“ Esfm Mﬁ' it Handalslkoette, inkl, Waohn-'Geschifshas (Bastand) mil vior Einhaiton Adlesbe -
BIE AMZEIGENKOMBINATION Denkma tz-

las Wohnan, Jahresmisnta € 207 870, schifisseltertly zum Kaufpmis € 2 338 000,

.dga-ag.de, kontakt@dga-ag.de
Jens Burmester, Ruf 0531 - 244 290, sMail infoéinaws-immobitian.da ot i . ga-ag.

ALL-TEARARING.de fwd 0BB-24207080

www. bellacasa-immobilien.com

oder Frau Knoblich 0176-24251225

Ahaezaichnat van* Ahaezeaichnat van*



